
Ба Шурой диссертатсионии 6D. КОА-018-и 
назди Донишгохи миллии Тодикистон

ТА^РИЗИ
рохбари илмй ба ,диссертатсияи Сатториён Алишер 
Хдмидзода дар мавзуи «Муаммохои танзими хухухй- 
граждании хизматрасонии риэлторй дар бозори молу мулки 
гайриманхул дар Цумхурии Тодикистон: данбахои 
назариявй ва амалй», ки барои дарёфти дарадаи илмии 
номзади илмхои хухухшиносй аз руйи ихтисоси 12.00.03. - 
хухухи гражданй; хухухи сохибкорй; хухухи оилавй; хухухи 
байналмилалии хусусй пешниход шудааст.

Дар шароити муосири рушди бесобихаи бозори молу мулхи 
гайриманхул истифодаи шартномаи хизматрасонии риэлторй байни 
субъехтхои хухух ба таври васеъ пахн гардида, дар танзими 
муносибатхои хухухй нахши калидй дорад.

Бо мавриди амал харор гирифтани Кодекси мадании Чумхурии 
Тодикистон дар тахрири нав, номгуйи ухдадорихои шартномавй оид ба 
хизматрасонй бо шартномаи хизматрасонии музднок пурра гардид, ки дар 
байни онхо шартномаи хизматрасонии риэлторй дойи намоёнро иштол 
мекунад.

Зимнан, шартномаи хизматрасонии риэлторй дар хонунгузории 
мадании амалкунанда хамчун намуди алохидаи шарномаи хизматрасонии 
музднок нишон дода нашуда, тибхи моддаи 860 Кодекси маданй ба доираи 
хизматрасонихои муздноки дигар мансуб дониста шудааст.

Тахлили боби 43 «Хизматрасонии музднок» Кодекси мадании 
Цумхурии Тодикистон шаходати он аст, ки коидахои ин боб, ки 
шартномаи хизматрасонии музднокро танзим мекунанд, дар радифи 
дигар шартномахои хизматрасонй, хамчунин нисбат ба шартномаи 
хизматрасонии риэлторй дар бозори молу мулки гайриманхул татбих 
карда мешаванд.

Хдмзамон, бояд тазаккур дод, ки меъёрхои боби 43 Кодекси маданй 
новобаста ба он, ки тартиби умумиро нисбат ба намудхои мухталифи 
шартномаи хизматрасонии музднок муайян мекунанд, хоидахои он 
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тамоми хусусиятхои хоси сохаи хизматрасониро инъикос карда 
наметавонанд.

Дар хамин дода, дар шароити муосир меъёрхои пешбининамудаи 
боби 43 Кодексы маданй муносибатхоеро, ки аз шартномаи хизмат- 
расонии муздноки риэлторы дар бозоры молу мулкы тайрыманкул байны 
тарафхоы он ба миён меоянд, наметавонанд ба таври кофй мавриди 
танзим карор диханд.

Зимнан, нисбат ба шартномаи хизматрасонии муздноки риэлторй дар 
бозори молу мулки тайриманкул мукаррароти умумиро оид ба 
шартномаи хизматрасонии музднок татбик намуда, бояд хусусиятхои 
мухими мавзуи ин шартнома ва мувофикан хусусиятхои танзими 
маданй-хукукии онро ба инобат гирифт.

Дар натида муносибатхое, ки аз ин шартнома бармеоянд зери танзи
ми хукукии дахлдор карор дода нашуда, дар тадриба боиси он мегардад, 
ки хукуку манфиатхои истифодабарандаи хизматрасонии муздноки 
риэлторй дар бозори молу мулки тайриманкул поймол карда мешавад.

Бинобар ин доиз ба таъкид аст, ки новобаста ба он, ки муносибатхои 
марбут ба шартномаи хизматрасонии муздноки риэлторй дар бозори 
молу мулки тайриманкул дар холи рушд карор доранд, заминахои 
хукукии он бо дарназардошти кабул ва такмили санадхои меъёрии 
хукукии мухталиф такмилталаб мебошанд.

Хдмзамон, новобаста ба муаммохои зикршудаи масъалаи танзими 
Хукукии хифзи истифодабарандаи хизматрасонихои риэлторй, то ба хол 
дар илми хукуки мадании ватанй тахкикоти бунёдии алохидаву мукам- 
мали монографии ин мавзуъ гузаронида нашуда, пешниходхои асосноки 
илмй, ки метавонанд, барои бартараф намудани холигию камбудихои 
конунгузорй дар ин самт мусоидат намоянд, манзур нагардидаанд.

Бо дарназардошти холатхои зикршуда, мубрам будани тахкики 
илмии мавзуи интихобнамудаи муаллиф боиси шубха набуда, аз худ 
тахкикоти бунёдиву мадмуиеро бокй мемонад, ки дар он данбахои 
мухталифи муаммохои танзими хукукии шартномаи хизматрасонии 
муздноки риэлторй дар бозори молу мулки тайриманкул мавриди 
тахлилу омузиши хамадониба карор дода шудааст.

Мухиммияти диссертатсия инчунин дар он ифода меёбад, ки кори 
илмии мазкур нахустин тадкикоти мадмуй ва бунёдист, ки ба тахлили 
хаматарафаи илмию амалии мавзуи интихобшуда бахшида шуда, дар 

2



доираи он чанбахои назариявии мафхум ва мохияти фаъолияти 
миёнаравй дар бозори молу мулки гайриманхул, фаъолияти миёнаравй 
дар бозори молу мулки гайриманхул хамчун асоси бавучудоии 
муносибатхои хухухй-маданй, мафхум, мохият ва ахаммияти хизмат
расонии риэлторй хамчун намуди фаъолияти миёнаравй дар бозори 
молу мулки гайриманкул, муаммохои танзими хукукй-мадании 
шартномаи хизматрасонии риэлторй, унсурхои шартномаи хизматра
сонии риэлторй ва чавобгарии тарафхо дар шартномаи хизматрасонии 
риэлторй мавриди омузиш карор дода шудаанд.

Заминай илмии диссертатсияро асархои илмии донишмандони соха 
ташкил дода, дар он нуктахои илмй ва хулосахои пазируфташудаи илми 
хукуки маданй оид ба мафхум ва хусусиятхои шартномаи хизматра
сонии риэлторй, аз чумла дар бозори молу мулки гайриманкул, мавзуи 
ин шартнома, тарафхои шартнома ва хукуку ухдадорихои онхо, 
чавобгарии молумулкии тарафхои шартнома ва рушди конунгузории 
кишвар дар ин соха истифода гардидаанд.

Муаллиф тахлили амици пахлухои зикршудаи мавзуи интихобна- 
мудаашро анчом дода, аз натичаи он пешниходхои мушаххасро бобати 
такмили шарномаи хизматрасонии муздноки риэлторй дар бозори молу 
мулки гайриманкул, мукаммал намудани конунгузорй ва фаъолияти 
хукуктатбиккунй, хамчунин бартараф намудани мушкилоти амалии дар 
ин самт мавчуда, ки аз чихати назариявй асоснок карда шудаанд, манзур 
намудааст.

Бешубха, дар шароити рушди муносибатхои шартномавй оид ба 
хизматрасонии муздноки риэлторй дар бозори молу мулки гайриманкул, 
зери танзими дахлдори хукукй карор гирифтани ин муносибатхо, барои 
ичрои дахлдори ухдадорихои шартномавй аз чониби тарафхои он ва 
натичаи муфид ба даст овардани истифодабарандаи хизмтарасонии 
муздноки риэлторй мусоидат мекунанд.

Бинобар ин, пешниходхои асосноки манзурнамудаи муаллиф 
мухиму рузмарра буда, на танхо барои бартараф намудани муаммохои 
танзими хукукии хифзи манфиатхои истифодабарандаи хизматрасонии 
муздноки риэлторй дар бозори молу мулки гайриманкул, инчунин дар 
рушди илми хукуки маданй сахми арзанда мегузоранд.

Дар хамин чода, зикр кардан ба маврид аст, ки муаллиф бо назар- 
дошти андешаву назарияхои мавчудаи олимони сохаи хукук, тахлили 
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хамачонибаи тавсифи хухухии хизматрасонии риэлториро анчом дода, 
дуруст хайд менамояд, ки хизматрасонихои риэлторй бояд хамчун 
навъи махсуси фаъолияти миёнаравии пулакй, ки ба ташкил ва 
хамрохии муомилоти амволи гайриманхул равона шудааст, баррасй 
карда шаванд ва ин имкои медихад чунин хизматрасонихо хамчун 
объекти мустахили танзими хухухи маданй чудо карда шаванд.

Муаллиф таснифоти илмй ва хухухии хизматрасонии риэлториро 
анчом дода, дар каринаи ин таснифот дуруст андешаронй кардааст, ки 
дар амалия фаъолияти гайрирасмии риэлторй густариш ёфтааст, 
талаботи ягонаи тахассусй ба риэлторхо мавчуд ва механизмхои чапби 
риэлторхо ба чавобгарй барои ичрои тайриканоатбахши ухдадорихо 
самаранок нестанд. Ин омилхо, дар мачмуъ, барои муштариён хавфро 
зиёд намуда, эътимодро ба фаъолияти риэлторй кохиш медиханд, ки ин 
холат зарурати такмили танзими хухухии ин сохаро таъкид мекунад.

Назари илмии муаллиф вобаста ба мафхуми риэлтор, ки тибхи он 
шахси вокей ё хухухй фахмида мешавад, ки хамчун субъекта фаъолияти 

■ сохибкорй ба хайд гирифта шудааст ва дар асоси ичозати махсус ва 
сугуртаи масъулияти касбй хизматрасонихоро дар бозори амволи 
гайриманхул пешниход менамояд, хобили таваччух мебошад.

Чунин назари муаллиф оид ба таснифоти хизматрасонии риэлторй 
ва пешниходи мафхуми риэлтор, бешубха агар аз як тараф барои аз 
лихози илмй ганй гардонидани мазмуну мохияти рисолаи номзадй 
мусоидат намояд, аз тарафи дигар аз худ назари нави муаллифонаро 
вобаста ба ин пахлуи мавзуи таххихшаванда бокй мемонад, ки ин барои 
омузиши минбаъдаи пахлухои мухталифи хизматрасонии риэлторй 
замина мегузорад.

Дар доираи тахкихи мавзуи диссертатсионй, инчунин дигар 
хулосаву пешниходхои асосноки муаллиф манзур карда шудаанд, ки 
онхо хобили таваччух буда, метавонанд дар радифи гани гардонидани 
назария ва консепсияхои илмии ватанй, барои мукаммалгардонии 
хонунгузории маданй дар самти танзими хухухии шартномаи 
хизматрасонии риэлторй мусоидат намуда, арзишнокии илмии таххи- 
хотро баланд бардоранд.

Мазмуни таххихоти диссертатсионии мазхур шаходати он аст, хи 
кор хислати эчодии бунёдии илмй дошта, дар доираи он махсадхои 
илми пайгиринамудаи муаллиф оид ба ин мавзуъ амалй шудаанд ва 
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натидахои тахкики илмй барон омузиши минбаъдаи мавзуи 
интихобгашта, алалхусус дарки вокеии натидахои мусбии ба дастомада 
аз хизматрасонихои муздноки риэлторй, ки тибки шартномаи маданй- 
хукукй андом дода мешаванд, ахамияти назариявию амалй дорад.

Диссертатсия дар сатхи хуби назариявй омода гардида, рузмарра 
будани мавзуъ вобаста ба масъалахои дар доираи он матрахгардида 
исботи худро пайдо намуд ва кор дорой навгонии назариявию амалии 
илмй мебошад.

Хддафхои пайгиринамудаи муаллиф дар доираи диссертатсия 
муваффакона амалй шудаанд ва хулосаву натидахои тахкики диссертат
сия дар натидаи тахкики васеи адабиёти илмй ва санадхои меъёрии 
хукукии амалкунанда пешкаш шудаанд, барои тахкикоти минбаъдаи 
илмии ин мавзуъ, алалхусус таълифи китобхои дарсй ва барномахои 
таълимй аз фанхои хукуки маданй ва умуман ба рушди муносибатхои 
гражданй вобаста ба хизматрасонии риэлторй мусоидат мекунанд.

Бинобар ин, доиз ба таъкид аст, ки тахкикоти илмии Сатториён 
Алишер Хамидзода дастоварди хуби илмй дар додай илми хукукшиносй 
ба шумор меравад ва мазмуни он хислати эдодии бунёдии илмй дошта, 
дар доираи он барои тахкикоти минбаъдаи пахлухои мухталифи 
падидаи шартномаи хизматрасонии риэлторй дар бозори молу мулки 
гайриманкул ва муаммохои дар ин самт мавдуда замина гузошта 
шудааст.

Муаллиф оид ба натидаи таълифоти диссертатсия дар матбуоти илмй 
8 маколаи илмй чоп намудааст, ки ба тахлили пахлухои гуногуни 
хизматрасонии риэлторй дар бозори молу мулки гайриманкул бахшида 
шудаанд. Аз теъдоди ин асархои илмй, 3 макола дар мадаллахои 
такризшаванда ва тавсиянамудаи Комиссияи олии аттестате ионии назди 
Президенти Цумхурии Тодикистон доп шудаанд.

Мукаррароти асосй ва хулосахои тахкикоти диссертатсионй дар 
маколахои илмй ва маърузахои муаллиф дар конференсияхои сатхи 
гуногун инъикос ёфтаанд. Муаллиф аз соли 2019 то индониб дар 
семинархои илмй бо гузоришхои илмй баромад кардааст.

Тахкикоти довталаби дарёфти дарадаи илмй Сатториён А.Х,- пурра 
ба талаботи мукаррарнамудаи Комиссияи олии аттестатсионии назди 
Президенти Цумхурии Тодикистон оид ба дарёфти дарадаи илмии 
номзади илмхои хукукшиносй давобгу мебошад, зеро натидахои 
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бадастовардаи муаллиф барои рушди илми хукуки маданй ва 
конунугзории соха мусоидат карда, боис мегарданд, ки яке аз падидахои 
мухимми илми хукуки маданй такмил ёбад.

Хдмзамон, хулоса ва пешниход ва дастовардхои муаллиф метаво- 
нанд, хангоми тахия ва татбики барнома, стратегия ва консепсияхои 
давлатй, тадриси фанни таълимии хукуки маданй, хангоми идрои 
корхои мустакилона, навиштани рисолахои дипломй, магистрй, дис- 
сертатсияхо метавонанд ба таври васеъ мавриди истифода карор гиранд, 
ки данбахои мусбати корро нишон медиханд.

Дар умум Сатториён Алишер Хдмидзода сазовори дарёфти дарадаи 
илмии номзади илмхои хукукшиносй аз руйи ихтисоси 12.00.03. - 
хукуки маданй; хукуки сохибкорй; хукуки оилавй; хукуки байналми- 
лалии хусусй мебошад.

Такризи мазкур бо дарназардошти талаботи пешбинишуда омода ва 
пешниход гардидааст.

Сардори раёсати коргузорй ва назорати
Дастгохи идроияи Президенти
Цумхурии Тодикистон, 
номзади илмхои хукукшиносйШ ) Хршимзода Д.

«Имзои Хршизода Д.-ро тасдик менамоям»

Мудири шуъбаи кадрхои 
Дастгохи идроияи Президенти 
Думхурии Тодикистон Саидзода М.
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